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EDITORIAL

Transformacoes e
Novidadesdo
Mercado Imobilidrio

Marina Spindola

N 0 més de maio, trazemos um olhar sobre o mercado imobiliario
pautado na tecnologia, destacando trés temas-chave: as casas
modaulares e seus beneficios, as cidades inteligentes e seus impactos
imobiliarios e a fotografia especializada na éarea imobilidria, entre
outros temas exclusivos.

As casas modulares estao ganhando popularidade por sua praticidade
e design personalizado. Essas construcoes pré-fabricadas oferecem
solugdesinovadoras paradiversos perfis de moradores

Vamos conhecer mais sobre o mundo das cidades inteligentes, onde a
tecnologiatransforma espacos urbanos, tornando-os mais eficientes e
sustentaveis.

Também abordaremos a importancia da fotografia especializada no
setor imobilidrio, destacando como imagens bem capturadas podem
influenciar a venda de um imoével, impactando diretamente a
percepcao devalor.

Em uma entrevista exclusiva, compartilhamos sobre o futuro da
revista, revelando as novidades que estdao por vir. Estamos
comprometidos em trazer informacgdes relevantes e inspiradoras do
setor paranossos leitores.

Boa leitura!

REALIZAGAO:

Jornalista responsavel: Katia Zanvettor - MTB: 34328 /154,/12V/SP
Textos: Kdtia Zanvettor, Milena Peres e Michael Gomes
Edigé’lo 08 Pr:o;eto graflc?o e dlggrqmagco: Flavio F. Barros
R RieG Diretora: Marina Spindola
RS Departamento Comercial: Regiane Esperandio - (11) 96062.3589
Wd v diretoria@avenidaprincipal.com
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egundo a corretora de imdéveis, Madalena de Paula,
diversos fatores podem contribuir para essa
valorizagdo. "A proximidade com servicos essenciais
como escolas, hospitais e supermercados é super
importante. Acesso fdcil a transporte publico e vias principais
também conta muito. E, é claro, aseguranca e a tranquilidade
davizinhanga sdo essenciais. Um lugar agraddvel de se viver,
com dreas verdes e lazer por perto, sempre valoriza o imével”,

destaca.
Além da localizacdo afetar a qualidade de vida dos
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NA VALORIZACAO

Quando se trata de escolher um lar para morar, a localiza¢ao do imovel
€ mais do que um mero detalhe, é um dos principais fatores de
valorizacao para as pessoas que querem viver bem, com qualidade

de vida e com mais seguranca.
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compradores, ela influencia diretamente no preco de um
imoével. Para aqueles que desejam investir, é essencial
avaliar cuidadosamente a localiza¢do do imoével antes de
tomar uma decisao de compra. “As dreas com potencial de
crescimento, como bairros em desenvolvimento ou préximos
a novos centros comerciais, sGo 6timas opcdes de
investimento. Regides turisticas também podem ser
interessantes para aluguel por temporada. Mas o importante
é pesquisar o histérico de valorizacdo da regido e o perfil do
publico que vocé quer atingir”, comenta Madalena.
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De acordo com estudo divulgado pelo Conselho
Regional de Corretores de Imdéveis de Sao Paulo
(CRECISP), o ano comecou com boas perspectivas
para o mercado imobilidrio na regidao do ABC
Paulista. Segundo o levantamento realizado, que
compara os dados de janeiro de 2024 com
dezembro de 2023, houve um aumento de 6,93%
nas vendas de casas e apartamentos na regido
neste periodo.

Seguindo esse raciocinio, investir na compra de
imoveis pode ter uma alta chance de rentabilidade.
Para alcancar esse objetivo, os compradores e
investidores devem estar atentos a alguns aspectos
ao tomar decisdes de compra e investimento para
descobrir se o imével também vai valorizar no
futuro como, por exemplo, atentar-se nas
proximidades da localizacdo doimovel.

“Fique de olho em projetos de infraestrutura como novas
linhas de metré, parques ou shoppings. A revitaliza¢édo de
dreas antigas também é um bom sinal. Observar se hd
muitas construg¢ées novas e o perfil delas (residencial ou
comercial) também ajuda a entender para onde a regido
estdcaminhando”, alerta a corretora. ®

>

Madalena de
Paula
Corretora de
Imoveis

Gestdo e seguranga de
Tl para sua empresa

ﬂt Kronys.com.br

0 (11)97484-1132




SETOR IMOBILIARIO

DO ABC GANHA
vVOZ COM A

REVISTA
SECTOR.

IMOB

O setor imobiliario é uma peca fundamental na

n .

dinamica econdmica e social de qualquer regiao.

No coracao do estado de Sao Paulo, no ABC,
a Revista Sector.Imob surge como uma voz
relevante e necessaria para esse mercado em
constante evolucao.

Conversamos com Marina Spindola, idealizadora
da revista, para entender melhor como nasceu
esse projeto inovador e quais sao suas
perspectivas para o futuro.

Como nasceu o projeto da Sector.Imob?

MS: “O projeto da revista nasceu da necessidade de
preencher uma lacuna no mercado imobilidrio. Com mais de
40anos de atuacdo no setor, percebemos que havia umafalta
de comunicacdo eficaz. Foi ai que surgiu a ideia de uma
revista setorizada, focada exclusivamente no setor
imobilidario do ABC, trazendo matérias relevantes e
interessantes que vao além de simplesmente aluguel ou
venda de casas. Queremos abordar temas que vao desde
decoracdo até questdes praticas, como a modalidade de
depdsito para aluguel. Além disso, buscamos explorar
novidades do mercado, como as casas modulares,
ampliando o escopo do que é coberto no setorimobilidrio”.

Q

Quais sao as perspectivas para o futuro da
Sector.Imob?

MS: “Nossas perspectivas para o futuro sdo ambiciosas.
Atualmente, estamos focados no ABC, mas queremos
expandir nosso alcance. Para isso, estamos lancando um
portal de noticias que complementard nossa presenca fisica
com contetido online e espago para anuncios. Essa expansao
nos permitird atingir um publico mais amplo e diversificado.
Além disso, pretendemos continuar com a versao fisica da
revista, distribuindo-a em locais estratégicos frequentados
por profissionais e consumidores de alto padrao. Queremos
alcancar tanto o publico de maior poder aquisitivo quanto
aqueles interessados em imdveis mais acessiveis, oferecendo
conteudo relevante para todos os segmentos da sociedade.
Em suma, nossa meta é democratizar o acesso a informagao
no setor imobilidrio e proporcionar oportunidades para
todos os publicos entenderem e explorarem o mercado de
formamaisampla” @
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EVENTOS DA AREA
IMOBILIARIA

v ENACON SECOVI-SP

19 e 20 de junho | Milenium Centro de Convengdes - Sdo Paulo |
Inscri¢des pelo site www.ecovi.com.br

Encontro nacional das administradoras de condominios - 202
EDICAO. Gestao inteligente de empreendimentos imobiliarios para
atender demandas da vida moderna, os empreendimentos, etc.

v Il ENCONTRO ANUAL DO SETOR IMOBILIARIO DO ABC

06 de agosto a partir das 19h no Clube Primeiro de Maio em Santo
André | Convites disponiveis na plataforma Sympla

O evento, organizado pela Avenida Principal, € uma iniciativa que visa
reunir profissionais do setor imobilidrio, empresarios e
empreendedores para discutir tendéncias e desafios do mercado
imobilidrio atual.

v CONECTA IMOBI

11 e 12 de setembro | Transamérica Expo Center - Sdo Paulo |
Convites disponiveis na plataforma Sympla

O Conecta Imobi é um encontro do Mercado Imobilidrio na América
Latina que reline as principais imobilidrias, players, corretores,
incorporadoras, entre outros stakeholders da éarea.

v SEBRAMI

21 e 22 de novembro | Teatro Gazeta - Sdo Paulo | Inscri¢oes pelo site
www.sebrami.mercadoimobiliario.com.br

O Sebrami é o Seminario Brasileiro do Mercado Imobiliario.
O evento contara com palestrantes especialistas no mercado,
reunidos por dois dias de evento, que oferece

networking e capacitacdo profissional.



CONSTRUCAO

CASAS
MODULARES

Nos ultimos anos, um conceito inovador tem
conquistado espaco no mercado imobiliario: as
casas modulares. Essas estruturas pré-fabricadas,
construidas em fabricas e montadas no local, tém
ganhado popularidade por uma série de razoes,
impulsionando uma tendéncia em ascensao no
setor, principalmente em paises como Holanda

e Alemanha.

Em 2019, a Global Market Insights estimou que o mercado de
moradias modulares e pré-fabricadas ultrapassou a marca de
USS 129 bilhdes. Prevé-se um aumento anual de 7,1% nas
construcdes em blocos até 2026.

O que sao casas modulares?

Casas modulares, também conhecidas como casas pré-
fabricadas ou casas pré-fabricadas modulares, sdo residéncias
construidas em sec¢ées em uma fabrica e posteriormente
montadas no local desejado. Diferentemente das construcdes
tradicionais, que sdo erguidas no local da obra, as casas
modulares sdo produzidas em um ambiente controlado,
oferecendo maior eficiéncia na fabricacdo e reduzindo os

custos de construcao. Segundo dados da consultoria
Mckinsey, o tempo de construcdo com esta modalidade
chegaaser50% menor.

Por que estaoemalta?

De acordo com a arquiteta Gabriela Reboucas, alguns pontos
positivos justificam esse crescimento. “Nesta modalidade, a
gente tem uma obra mais dgil, mais fdcil e que gera menos
residuo. E um tipo de construcdo extremamente sustentdvel’,
contaa profissional.

“Tem crescido muito Id fora e aqui no Brasil estd comeg¢ando.
Acredito que ainda néo esteja tdo popular por aqui por conta do
custo que ela tem. Como ainda temos pouca mdo de obra
especializada e o transporte das pecas das casas modulares é
financeiramente mais caro, é esperado que demore um pouco
mais, mas a tendéncia é que se popularize logo. Conforme as
pessoas vdo se apropriando deste conceito, a modalidade vai
ficando mais natural por aqui”, explica Gabriela.

Em relagcao aos materiais possiveis para a construcdo de casas
modulares, Gabriela explica que existem algumas op¢des no
mercado. “Existem constru¢6es modulares feitas de madeira,
containers, blocos de concreto, etc. O grande ponto é que as
pecas jd séo pré-fabricadas’.




Outras construcoes

Embora o termo que esta se popularizando seja “casa
modular’, é importante ressaltar que a modalidade também
atende construcdes como escolas, creches e hospitais, por
exemplo. Segundo a arquiteta, nos primeiros anos da
pandemia da Covid-19, muitos hospitais modulares foram
montados pelo mundo, em tempo recorde.

Outros beneficios

Flexibilidade e personalizacédo: As casas modulares oferecem
uma ampla gama de opg¢des de personalizacao, permitindo
que os compradores escolham entre uma variedade de
designs, layouts e acabamentos. Essa flexibilidade permite
que os proprietarios adaptem suas casas as suas
necessidades e preferéncias especificas, tornando-as uma
opgao atraente para uma variedade de publicos, desde
jovens casais até familias em crescimento e idosos que
buscam um estilo de vida mais simplificado.

Sustentabilidade: Com um foco crescente na sustentabilidade
e na reducao do impacto ambiental, as casas modulares tém
se destacado como uma opg¢ao mais ecolégica em
comparagcado com as construcdes tradicionais. A fabricacdo
em ambiente controlado reduz o desperdicio de materiais,
enquanto o uso de técnicas de construcdo mais eficientes
resulta em um consumo menor de energia ao longo da vida
util da casa.
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Qualidade e durabilidade: Contrariando alguns estereétipos
sobre construces pré-fabricadas, as casas modulares sdao
reconhecidas por sua qualidade e durabilidade. As pecas sao
fabricadas de acordo com padrées rigorosos em condicoes
controladas, o que resulta em uma construgao mais precisa e
resistente. Além disso, muitos fabricantes oferecem garantias
robustas, proporcionando tranquilidade aos compradores. ®

A medida que a tecnologia e as prdticas de
construcdo evoluem, podemos esperar ainda
mais inovacao e crescimento no mercado de
casas modulares, transformando a maneira
como pensamos sobre habitacdo e construcao.

Gabriela Reboucas
Arquiteta




Uma fotografia imobilidria de qualidade faz toda a diferenca
para atrair novos clientes para a venda de um imoével. Para
entender melhor os elementos fundamentais envolvidos
neste tipo de fotografia, conversamos com o fotégrafo Daniel
Massari, especializado nesse segmento.

"Os elementos principais a serem considerados nas sessées de
fotografia imobilidria sGo a limpeza, a organizacdo, o clima, a
propostade usodafotoeatécnica”, explica Massari.

"Na foto para venda, o lema é 'menos é mais™, destaca Daniel.
Neste modelo de fotografia, é necessario estar atento para
esconder objetos pessoais e garantira ordem nos ambientes.
"Sobre limpeza e organizag¢do, deve-se preocupar em esconder
muita coisa, desde frascos, tapetes e toalhas nos banheiros, até
embalagens, panos e eletrodomésticos expostos na cozinha. Nos
quartos, é importante guardar roupas espalhadas. Nas salas e
onde houver, esconder os porta-retratos. De um modo geral,
conferir se todas as portas e gavetas de moveis e gabinetes estdo
bem fechadas, se cortinas e janelas estdo simetricamente
abertas ou fechadas, cadeiras nas mesas alinhadas, enfim, tudo
parece detalhe, mas faz muita diferen¢a na foto", acrescenta.

Sobre o clima do dia da fotografia, Daniel Massari alerta para a
importancia de escolher dias adequados para sessoes de fotos
externas e internas, evitando chuvas e considerando a
iluminacao natural.“Se Id fora estiver muito sol e dentro da sala
estiver muita sombra, uma das duas partes pode ficar muito
escura, enquanto a outra parte muito clara. Para isso hd um

@

N

JH . N

—-— !
====-Na b le] r o melhor
registrovisual de uma-propriedade,
iegrafia imobiliaria se destaca

comaguin enta essencial.
Rprjamenta g
o e

o

» A
B
=

IMOBIEIAR
4 "'_“-‘-‘::‘-.

i

recurso na maioria das cdmeras e celulares atuais, chamado HDR,
que ajuda a balancear automaticamente as luzes claras e escuras
deumacena”, exemplifica.

No que diz respeito aos erros comuns a serem evitados ao
fotografar imoveis para venda, Massari aponta a falta de
conhecimento técnico, preparacao e limpeza adequada como
principais vildes. "De modo geral, percebe-se ainda muita tampa
de vaso sanitdrio aberta nas fotos, muita bagun¢a em quartos,
frascos e embalagens aparecendo desnecessariamente,
fotégrafo que aparece na foto, mas principalmente, a falta da
técnica é o erro mais comum. A técnica é simples: eixos verticais e
horizontais sempre alinhados. Ou seja, as fotos sdo sempre de
frente, com a camera nivelada tanto horizontalmente quanto
verticalmente. Procure sempre baixar um pouco quando o pé
direito é o padrdo, para que a cdmera fique,em média, a 1 metro e
meio do chdo. Use a técnica que ndo temerro!”, conclui. ®

Daniel Massari
Fotdgrafo
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Hoje vamos conversar um poucosobre como a tecnologia™

esta aquecendo o mercado imobiliario.

por
Fabiana Cecon Spindola, OAB/SP 164.757
E-mail: spindola@spindolaadvogados.com.br

A tecnologia tem desempenhado um
papel crucial na transformacao de muitos
setores da economia global, e 0o mercado
imobilidrio ndo é excecdo. A adocgado de
novas tecnologias tem aquecido o
mercado imobiliario, tornando-o mais
eficiente, transparente e acessivel.

Plataformas online permitem que
compradores e vendedores se conectem
diretamente, reduzindo a necessidade de intermediarios. Isso
ndo apenas acelera o processo de compra e venda, mas
também torna o mercado mais transparente.

A digitalizacdo tem sido uma grande for¢a motriz por trds do
aquecimento do mercado imobilidrio. Com a ajuda de
plataformas online, os compradores podem pesquisar
propriedades, visualizar fotos e videos de alta qualidade e até
mesmo fazer um tour virtual sem sair de casa. Isso ndo apenas
economiza tempo, mas também torna o processo de busca de
propriedades muito mais eficiente.

O uso de Big Data e Inteligéncia Artificial (IA) também estd
revolucionando osetor.

Alnteligéncia Artificial pode analisar grandes volumes de dados
para identificar tendéncias e padrées no mercado imobiliario.
Isso permite que investidores e corretores tomem decisdes mais
informadas, contribuindo para o aquecimento do mercado.

A Realidade Virtual (VR) e a Realidade Aumentada (AR) estdao
mudando a maneira como os imdveis sdo visualizados e
comercializados. Com a VR e a AR, os potenciais compradores
podem fazer visitas virtuais a propriedades de qualquer lugar
do mundo, tornando o processo de visualizagcao mais
conveniente e eficiente.

Em resumo, a tecnologia tem tido um impacto profundo no
aquecimento do mercado imobiliario. A medida que
continuamos a inovar e adotar novas tecnologias, podemos
esperar que o mercado imobiliario se torne ainda mais eficiente,
transparente eacessivel nofuturo.

No entanto, também é importante considerar os desafios e
riscos potenciais associados a essas tecnologias, como questdes
de privacidade e seguranca de dados.

Portanto, é crucial que continuemos a explorar maneiras de
mitigar esses riscos enquanto aproveitamos os beneficios que a
tecnologia pode oferecer.

Ofuturodo mercadoimobilidrio é, semduvida, digital! e

@



O FUTURO DAS
CIDADES
INTELIGENTES
E SEU IMPACTO
NO MERCADO
IMOBILIARIO

O conceito de “cidades inteligentes”, impulsionado por
tecnologias avancadas, esta transformando radicalmente o
cenario urbano. Essa mudanca se reflete na infraestrutura das
cidades e tem um impacto direto no mercado imobiliario, a
medida que os compradores buscam residéncias conectadas
que oferecam um estilo de vida integrado a tecnologia.

Segundo o engenheiro Amaury Acatauassu, atual head de
novos negdcios em um Parque Tecnolégico no estado de Sao
Paulo, a integracdo de tecnologias inteligentes estd
revolucionando a valorizacdo dos imdéveis em areas urbanas
de diversas maneiras. “Primeiramente, ela contribui para a
otimizacdo da gestdo de recursos, como energia e dgua, o que
reduz custos operacionais e atrai compradores e investidores
conscientes das questées ambientais e de sustentabilidade. Isso,
por si s6, jd representa um diferencial competitivo no mercado ",
destaca Amaury.

“Além disso, as tecnologias inteligentes também melhoram
significativamente a qualidade de vida dos residentes através de
sistemas de seguranc¢a avancados, gestéo eficiente do trdfego e
melhorias na infraestrutura publica”. Esses fatores tornam as
propriedades mais atrativas, impulsionando sua valorizacao
no mercado.

Para o futuro das cidades inteligentes no mercado imobiliario,
Acatauassu enfatiza que essas inovacoes irao desempenhar
um papel ainda mais critico. Com o aumento da urbanizagao,
as cidades inteligentes oferecem solucbes possiveis para
desafios como superlotacdo, poluicao e eficiéncia energética.
“Espera-se que a adog¢do dessas tecnologias se torne um padrao,
ndo apenas um diferencial, criando uma nova norma para o
desenvolvimento imobilidrio que prioriza tanto a
sustentabilidade quanto o avanco tecnoldgico’; enfatiza.

@

Essa priorizacdo ambiental e a busca por sustentabilidade
estdo levando compradores e locatdrios a preferirem
propriedades que oferecam solu¢des verdes, como energia
solar, materiais de construcao sustentaveis e infraestruturas
que suportem veiculos elétricos. “Essas caracteristicas estGo
alinhadas com os valores de um crescente segmento de mercado
consciente sobre questées ambientais”,comenta o engenheiro.

Em suma, essas mudancgas nas expectativas estdo forcando
desenvolvedores e investidores imobilidrios a repensar como
projetam, constroem e comercializam suas propriedades.
“Estd se tornando essencial incorporar tecnologias inteligentes e
prdticas sustentdveis desde as fases iniciais de desenvolvimento

para atender a demanda do mercado e se manter competitivo’,
conclui. @

>

Amaury Acatauassu
Engenheiro

Engenheiro Eletricista formado na UNICAMP, mestrado em
Engenharia Eletronica e Computacdo no ITA, ex-aluno de
Doutorado no Instituto Tecnoldgico de Aerondutica (ITA) com
foco em Gestdo da Ciéncia e Tecnologia, especializagdo em
Gestdo de Negocios pela FDC Fundacdo Dom Cabral,
especializacdo em CMMI na Carnegie Mellon University.

Entusiasta de temas relacionados a aviacao,
empreendedorismo, inovacao e cidades inteligentes.
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COM O APOIO DE :
UMA IMOBILIARIA: 4
VANTAGENS PRATICAS Za

E LEGAIS

E aqui que o apoio de uma imobiliaria entra em jogo,
oferecendo uma série de vantagens praticas e legais que
podem facilitar significativamente o processo.

Em primeiro lugar, as imobilidrias possuem acesso a uma
ampla variedade de listagens de propriedades disponiveis
para locacao. Essa diversidade de opg¢des permite que os
locatarios encontrem facilmente um imével que atenda as
suas necessidades e preferéncias especificas, seja em termos
de localizacao, tamanho, estilo ou preco. Com a orientacao de
profissionais experientes, os locatarios podem economizar
tempo e esforco na busca pelo larideal.

Além disso, as imobiliarias desempenham um papel
importante na facilitacdo das negocia¢des entre locadores e
locatarios. Com sua experiéncia em transacées imobiliarias,
esses profissionais podem ajudar a garantir que os termos do
contrato de locagao sejam justos e equitativos para ambas as
partes. Isso inclui questdes como o valor do aluguel, as
condicdes de pagamento, as responsabilidades de
manutencao e os prazos de vigéncia do contrato.

Outra vantagem significativa de alugar um espaco com o
apoio de uma imobilidria é a garantia de conformidade legal.
As imobilidrias estdao familiarizadas com as leis e
regulamentos locais relacionados ao mercado imobiliario,
garantindo que o processo de locacdo seja realizado de
acordo com as normas estabelecidas.

As imobiliarias também oferecem servicos de gerenciamento
de propriedades, o que pode ser especialmente Util para
locatérios que desejam uma experiéncia de locacdo sem
complicagdes. Esses servicos podem incluira coordenacao de
reparos e manutencao, a coleta de aluguéis e a resolucao de
disputas entre locadores e locatarios. Ao contar com o
suporte de uma imobilidria, os locatérios podem desfrutar de
conveniéncia e tranquilidade durante todo o periodo de
locacao.

Entao, se liga no check list!

\/Assmtenqa na busca: Acesso auma ampla variedade
de opgdes de iméveis, facilitando a selecao.

a: Profissionais especializados

iacao facilitad peci
VNegOC‘ : rmos justos e equitativos no

ajudama garantir te
contrato de locacao.

e legal: Garantia de que o processo de
formidade com as leis e
evitando problemas legais futuros.

+/ conformidad
locagao esta em con
regulamentos locais,

Oferta de servicos para lidar

+/ servigos de gerenciamento: R

- de
com manutencao, coleta de alugueis e outras

tar com o suporte de uma imobiliaria
longo de todo o processo

\/Tranqulhdade Con
traz maior conveniéncia ao

de locagao.



Apartamento Cidade Nova, Santo André-SP. Imével para VENDA Jardim Maud, Maud-SP
88 m2, PlSClnG,\le"(IGE?:S - residencial 2 saldes comerciais e 7 salas comerciais

—
> N S N
Apto Vila Bocaina, Maud-SP,3 | Apartamento para VENDANno | Saldo comercial p/ LOCAGAO Casa para VENDA, Jardim
dorms sendo 1suite, cozinha com | parque Sdo Vicente, Maua na Vila Bocaina, Maud-SP Paranavai, Maud - SP - 3 dorms,
lavanderia, sacada, 1vaga, 2 dorms, 2 banheiros, 1 vaga 56 me2, 2 banheiros 3 banheiros, 3 vagas

84 m2, - Residencial - VENDA

-

Saldo comercial p/ LOCAGAO, Saldo comercial LOCAGAO, Sobrado, VENDA
Vila Bocaina - Maud, SP. Vila Bocaina, Maua-SP Jardim ltapark, Maua-SP Ssﬁchic::gﬁ‘r: \&i'f,z‘_\s'}f’
100 m2 - provador, wc 100 m2 2 dorms, espacgo gourmet, 3 dorms, 2 bqnhéiros, 2vagas

2 vagas - Residencial

asnko
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Apartamento Altos da Avenida, em
Jundiai- SP para VENDA - 3 dormitérios,
lazer completo, 2 vagas

Apartamento para VENDA - Vila Bocaina, Maua-SP
3 dormitérios, drea de servigo, 1vaga

[ = — e —)
Apartamento p/ VENDA Apartamento p/ LOCAGAO Apartamento VENDA Apartamentos/Studio para
Parque S. Vicente, Mauda-SP, no Parque das Nagdes, Santo no Jd. Pedroso, Maud-SP VENDA em Santo André-SP,
2 dormitérios, cozinha André-SP - 2 dorms, 2 wc, VENDA, 3 dorms, cozinha 20 m2, obras aceleradas!
planejada, 1 vaga. 2 vagas planejada, 2 vagas

=
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Imével para VENDA - Jardim Apartamentos para VENDA Casa para LOCAGAO
Marek, Santo André-SP Vila Alzira, Santo André-SP V. Guarani, Maud-SP 3 dorms,
saldo comercial+casa 44,56, 88 ou 90 m2 2 banheiros, 1vaga

asnko
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INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS
PARA INICIANTES:

ESTRATEGIAS E
ORIENTACOES

Investir no mercado imobiliario pode parecer complexo
para iniciantes, mas com orienta¢dao adequada e
compreensao das opcoes disponiveis, é possivel dar os
primeiros passos com seguranca. Conversamos com
Luiz Henrique Ulmi, especialista em investimentos
imobiliarios, que compartilhou alguns insights sobre
estratégias e cuidados a serem considerados ao entrar
nesse mercado dinamico e lucrativo.

Opg¢oes deinvestimento eriscosassociados

"Uma das op¢bes mais acessiveis para investir no mercado
imobilidrio sé@o os Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls). E
como se vocé pudesse participar de um clube e ter uma fatia de
vdrios imoveis, sem precisar comprar uma propriedade fisica
inteira’, explica Ulmi. Os Flls oferecem a vantagem de
diversificacdo e a possibilidade de retornos consistentes através
dedividendos distribuidos periodicamente.

Outra opcdo é a compra de imdveis para aluguel. "Imagine que
vocé estd comprando uma casa para alugar para alguém. Os
retornos vém dos aluguéis pagos pelos inquilinos, além da
valorizagéo doimével aolongo do tempo'; dizUImi.No entanto, é
importante considerar fatores como localizacao e condicdo do

@

imovel para minimizar riscos. “Precisa considerar a possibilidade
de alguns periodos sem conseguir alugar e também a
inadimplénciadeinquilinos”

Para os mais empreendedores, a compra e venda de terrenos ou
imdveis pode ser uma estratégia lucrativa. "E como se vocé fosse
um negociante de imdveis, comprando propriedades em
momentos estratégicos e vendendo-as quando o mercado estiver
favordvel'; comenta Ulmi. Essa abordagem pode gerar retornos
significativos, mas requer um gerenciamento ativo e um capital
inicial mais elevado.

Estratégias paramaximizarretornosalongoprazo

Ulmi destaca aimportancia da pesquisa de mercado como base
para decisbes sélidas. "E como ter um mapa que indica as
melhores oportunidades e ajuda a evitar armadilhas", ele diz.
Conhecer as tendéncias do mercado, demanda por locagao ou
compra e areas de valorizacdo é essencial para investimentos
bem-sucedidos.

Além disso, diversificar o portfélio de investimentos é uma
estratégia prudente. "E mais seguro ter diferentes tipos de
propriedades e em diferentes localizagbes’, explica Ulmi. Isso
reduz os riscos e aumenta a resiliéncia diante das variagdes do
mercado.

Identificacao de oportunidades

Ulmi enfatiza a importancia da educacdo continua e da
avaliacdo cuidadosa dos riscos. "Os investidores devem buscar
constantemente conhecimentos e informacgées atualizadas sobre
0 mercado e contar com o apoio de um especialista", ele diz. A
capacidade de se adaptar as mudancas e aprender com erros e
sucessos é fundamental para o sucessoalongo prazo.

Em resumo, o mercado imobiliario oferece diversas
oportunidades para investidores em busca de retornos sélidos.
Com uma abordagem cuidadosa, pesquisa de mercado e
orientacao de especialistas, os iniciantes podem construir um
portfélio de investimentos imobilidrios bem-sucedido e
alcancar seus objetivos financeiros. ®

Luiz Henrique Ulmi

Especialista em
Investimento Imobiliario




NOTICIAS ECONOMICAS
DE 2024 E COMO ELAS

AFETAM O MERCADO

IMOBILIARIO

As tendéncias econémicas para 2024 estao delineando um
cenario de influéncia direta sobre o mercado imobiliario,
impulsionadas por fatores sociais e comerciais, segundo o
economista William Retamiro. Em uma analise sobre as
ultimas noticias do setor, ele destacou a expansao do
programa "Minha Casa Minha Vida", que contara com um
orcamento de 13 bilhdes de reais neste ano, representando
um aumento significativo em relacdo ao ano anterior. Este
programa visa atender familias de baixa renda, com foco
especial em mulheres vitimas de violéncia doméstica e
pessoas em situacdo de rua, visando reduzir o déficit
habitacional do pais.

Comercialmente, o economista apontou para a inovagao no
mercado imobilidrio, destacando os empreendimentos
multifamily - que sdo categorias de construgcao imobilidriaem
que todos os apartamentos sao destinados exclusivamente
para aluguel - como uma estratégia para reducdo de custos e
simplificacdao de processos. O economista também ressaltou o
crescimento esperado no volume de crédito imobiliario para
0s préximos anos, o que impulsionara ainda mais o setor.
"Essas medidas tendem a dar um bom reflexo para o segmento
imobilidrio no ano de 2024, afirma William.

No entanto, fatores econémicos indiretos também
desempenham um papel crucial. A reducdo da taxa SELIC, por
exemplo, tem impacto direto no custo do dinheiro e,
consequentemente, nas taxas de juros dos financiamentos
imobilidrios. "Isso é muito importante porque a taxa SELIC, por
ser uma taxa bdsica de juros, influencia diretamente o valor do
dinheirono mercado”, destaca.

.
.
.
.
.
.

Além disso, o baixo indice de desemprego e o aumento da
renda média dos trabalhadores indicam um potencial para o
crescimento do consumo e, por conseguinte, do mercado
imobiliario. "De acordo com o IPEA (Instituto de Pesquisa
Econémica Aplicada), houve um crescimento de 3,1% na renda
habitual média dos trabalhadores e trabalhadoras no ano de
2023, comparado a2022'; disse o economista.

Por outro lado, questdes fiscais também merecem atencéo. A
reforma tributaria em andamento pode simplificar o sistema
fiscal, reduzir burocracias e incentivar investimentos no setor
imobiliario.

Em suma, as perspectivas para o mercado imobilidrio em 2024
sdao positivas, com um conjunto de medidas sociais,
comerciais e fiscais que prometem impulsionar o setor. No
entanto, a economia global e os desafios internos exigirao
uma gestao cuidadosa para garantir um crescimento
sustentavel e equilibrado. @

William Retamiro

Economista

L. Garttr e Q%%

Cirurgia Dentista / CROSP 58417

ODONTOLOGIA \
Com Capacitagdo em Estética Dental

» Clinica Geral

> Periodontina ¥,
» Ortodontia

» Cirurgia Buco-Maxilo-facial

» Implantes

> Proteses

@odontologiadracarlamoreira carlamoreiralopes5@gmail.com
R. Campos Sales ,167 - sala 207 - Centro - Maua - SP - (11) 4514.71.45 / (11) 99845-6897
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PARCERIA

Cartao

FIDELIDA E

O Cartao fidelidade é um beneficio para associados da Avenida Principal. Ao se associar, vocé
e seus clientes tém direito a diferentes beneficios! Conheca as oportunidades e vantagens
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NOME % DE DESCONTO CONTATO

CLARINHA QUEIJOS

DEPOSITO DE LINGERIE

DISTRITO ESSENCIA TUPERWARE

DORCAS REAJUSTE (CONSERTO DE ROUPAS)

DRA. VILMA DA SILVA (ADVOGADA)

GESSO MELGACO

GO PACK PUBLICIDADE

HWR - SOLUCOES INFORMATICA

ITALINEA R&M PLANEJADOS
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NOME % DE DESCONTO CONTATO

LU FLASH CAR - ESTACIONAMENTO E LAVA RAPIDO

MAGIC ARTS

NAT DECOR

POUSADA MAR ALTO

SEGURADORA COPPINI

STUDIO RISO E ADRIANO

ULTRAFARMA OTICA

VANESSA MANSINI STORE

VERA ARTES

ZAW| HOME DECOR

)



Av. Principal

Sua plataforma
para imoveis!

" Anuncie suas propriedades

| com facilidade |

'Os compradores podem
navegar e encontrar
0 que desejam

Visite nosso site @ comece
a explorar as possibilidades

www.avenidaprincipal.com.br

Descubra a

JA\TA Pr|n0|!:>

Sua rota para o suc
no merr:ﬂdo imobiliario

<G> G:;}

i o by |

Maior visisbilidade
atraia mais olhares
e feche negdcios de
maneira eficaz!

L &

Zero comissdo
Aqui, seu lucro é prioridade
diga adeus as comissdes
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